附件3

山西省“建得好、管得好”宜居住宅示范小区评价内容及赋分标准
	序号
	评价项目
	子项
	赋分标准
	满分分值
	实际得分

	合计
	120
	

	1
	绿色节能
（8分）
	绿色建筑
	绿色建筑一星级，得1分；

绿色建筑二星级，得2分；

绿色建筑三星级，得3分。
	3
	

	
	
	绿色建筑创新项目
	通过省住建厅绿色建筑创新项目认定，得1分。
	1
	

	
	
	建筑节能
	超低能耗建筑，得1分；近零能耗建筑，得2分。
	2
	

	
	
	装配式建筑
	装配式建筑（装配率≥50%），得0.5分；

A级装配式建筑（装配率60%~75%），得1分；

AA级装配式建筑（装配率76%~90%），得1.5分；

AAA级装配式建筑（装配率≥91%），得2分。
	2
	

	2


	环境景观

（30分）
	建筑层数
	10层≤层数≤18层,得2分；层数≤9层,得4分。
	4
	

	
	
	住宅用地容积率
	容积率符合如下控制指标，得2分：低层（1层～3层）=1.0；多层Ⅰ类（4层～6层）=1.1～1.4；多层Ⅱ类（7层～9层）=1.5～1.7；高层（10层～18层）=1.8～2.4。
	2
	

	
	
	建筑密度
	建筑密度符合如下控制指标，得2分：低层（1层～3层） ≤35；多层Ⅰ类（4层～6层）≤28；多层Ⅱ类（7层～9层）≤25；高层（10层～18层）≤20。
	2
	

	
	
	绿地率
	大于5ha（公顷，即万㎡）居住用地，集中绿地面积不应小于用地面积的3%，得1分。
	2
	

	
	
	
	绿地率符合如下控制指标，得2分：低层及多层（1层～9层） ≥30；高层（10层～18层）≥35。
	2
	

	
	
	日照
	日照标准满足冬至日累计1小时的，得1分；满足冬至日累计2小时的，得2分。
	2
	

	
	
	停车位配建
	不低于1.2辆/户，得2分。
	2
	

	
	
	交通流线
	人车分流，得2分。
	2
	

	
	
	无障碍系统
	小区内道路与单元楼出入口、老年人和儿童活动场地无障碍联通，且与城市道路人行道无障碍联通，得1分。
	1
	

	
	
	非机动车停车
	非机动车停车场所位置合理设置、方便出入，且配建有遮阳防雨设施、电动自行车集中充电设施，得2分。
	2
	

	
	
	机动车停车
	机动车停车位主要设置在地下停车库内，地面停车位数量不超过总停车位的5%，并设访客停车位，得1分。
	1
	

	
	
	
	合理设置电动汽车充电车位，机动车充电桩停车位数量不低于15%，配建机动车停车位100%预留充电基础设施，得1分。
	1
	

	
	
	配套建设
	合理布置幼儿园、商业、无噪声及空气环境污染的餐饮、绿化、物业服务、养老服务设施、社区公共服务设施和社区卫生服务机构、公共活动空间等附属设施。每百户居民拥有综合服务设施面积不低于30㎡，60%以上建筑面积用于居民活动，得1分。
	1
	

	
	
	物业用房
	物业管理用房面积不应低于建设房屋总建筑面积的4‰，且不低于100㎡，得1分。
	1
	

	
	
	健身场地
	合理设置室外健身场地和健身慢行道，配备一块面积不小于200㎡的公共活动场地（含室外综合健身场地），得1分。
	1
	

	
	
	垃圾收集处理
	生活垃圾收集点服务半径不大于50米，垃圾容器采用密闭性容器，得1分。
	1
	

	
	
	
	小区内建设有用地面积不小于120㎡的生活垃圾收集站，得1分。
	1
	

	
	
	绿化
	绿化区域内无裸土，植物全冠移植，得1分；植物配比符合草坪（乔灌木树冠投影面积中草坪不计）不低于20%，常绿乔木不低于30%，得1分。
	2
	

	3
	建筑与结构
（22分）
	全装修住宅
	住宅全装修设计建造及质量验收，得1分。
	1
	

	
	
	屋面防水
	住宅屋面防水等级I级，得1分。
	1
	

	
	
	户型
	功能齐全，除卧室、起居室（厅）、厨房和卫生间等基本功能空间外，有不小于6㎡的收纳、多功能室，得1分。
	1
	

	
	
	卫生间
	至少有1个卫生间有天然采光、自然通风、干湿分离，卫生间使用面积不小于4㎡，得1分；卫生间设置有浴缸，得1分。
	2
	

	
	
	厨房
	厨房使用面积不小于6㎡，操作台长度不小于1.8米，得1分米；厨房设有热水器、洗碗机、烤箱、微波炉、冰箱、消毒柜位置，得1分。
	2
	

	
	
	公共空间
	户门前公共走道净宽不小于1.5米，得1分。
	1
	

	
	
	户门
	户门使用兼具防火、防盗、保温、隔声功能的钢制安全门，填充材料符合国家防火保温隔声标准，得1分。
	1
	

	
	
	门厅
	单元门厅设置在南向，短边尺寸不小于2.5米，面积不小于10㎡，入口门洞净宽不小于2.1米，得1分；设有门禁系统，信包箱、智能快件箱投递口设在门禁以外，得1分。
	2
	

	
	
	层高
	≥3.0米
	2
	

	
	
	电梯配置
	二层及二层以上或住户入口层楼面距室外设计地面的高度超过3m的住宅，设有电梯，得1分；设有至少1台可容纳担架的电梯，额定载重量不小于1000kg，轿厢最小尺寸不小于1.1m×2.0m，轿厢门净宽不小于0.9m，得1分。
	2
	

	
	
	安全防护
	建筑物出入口设防止外墙饰面、门窗玻璃意外脱落的防护措施，楼座周边设置防止高空坠物的缓冲区、隔离带，得1分。
	1
	

	
	
	空调机位
	主要功能房间外设空调室外机位，并有安全防护措施，得1分。
	1
	

	
	
	人防工程
	住宅及其附属车库等地下空间，人员平时通行处人防门不设置固定门槛，人防门开启后不影响使用空间，得1分。
	1
	

	
	
	窗户
	外窗选用平开内倒节能窗，气密性不低于国家标准规定的7级，水密性不低于4级，抗风压性不低于4级。
	1
	

	
	
	公共区域装修
	公共区域（如门厅、电梯厅、公共走道、地下大堂等）装修交付，墙面使用面砖及以上材料，地面使用防滑地砖以上材料，顶棚使用石膏板吊顶以上材料，得2分。
	2
	

	
	
	地面防滑
	建筑出入口、电梯门厅、平台、公共走廊、坡道、楼梯踏步等设置防滑措施，得1分。
	1
	

	4
	建筑设备

（18分）
	给水立管
	首层水管井给水立管设有清洁给水龙头，且设清洁给水龙头的楼层间隔不大于6层，得1分。
	1
	

	
	
	排水管件
	室外明装雨水管、冷凝水管等使用内外热浸镀锌钢管等管材管件，得1分；户内排水立管使用柔性接口机制排水铸铁管或超静音排水塑料管等管材，得1分。
	2
	

	
	
	暖通系统
	住宅供暖系统分户设置热计量及水力平衡装置，得1分。
	1
	

	
	
	
	地面辐射供暖采用低温地面辐射供暖产品，得1分。
	1
	

	
	
	
	住宅室内设有新风系统，且具备净化除霾功能，得1分。
	1
	

	
	
	供配电系统
	住户配电箱内采用智能断路器，实现过载、短路、漏电、过压、欠压、漏保功能自检、功率限定、电量计算、在线检测、手机遥控等保护功能，得2分。
	2
	

	
	
	
	套型

建筑面积S（米2）

用电负荷（KW）

电源

A

60＜S≤90

6
单相 220V

B

90＜S≤150

8
单相 220V

C

150＜S

10以上

三相 380V

用电负荷满足下表：
	2
	

	
	
	水质系统
	生活饮用水水池（箱）等储水设施有保证水质安全的措施，给水系统设水质在线监测系统，得1分；生活饮用水水质硬度200㎎/L左右，得1分。
	2
	

	
	
	
	设置直饮水系统，得1分。
	1
	

	
	
	
	配置集中热水系统，并根据当地气候和自然资源条件利用太阳能作为热源，合理配置辅助加热热源，得1分。
	1
	

	
	
	智能化系统
	公共区域实现无线信号覆盖，得1分。
	1
	

	
	
	
	智能化系统完善齐全，设有公共广播系统、信息引导及发布系统、物业管理系统、安全防卫系统等，得1分
	1
	

	
	
	
	住宅小区外围及内部的商业区域设置视频监控系统，得1分。
	1
	

	
	
	
	设置在小区出入口和单元门口的对讲主机及户内对讲分机与小区消防控制室及安防监控中心（室）联网，得1分。
	1
	

	5
	物业管理与维护
（42分）
	物业企业运行
	物业企业信用评价B级，得1分；企业信用评价A级，得2分。
	2
	

	
	
	
	物业管理人员配备完善，项目负责人、消防控制室值班操作人员、电梯维修人员、高低压电工等专职管理人员持证上岗，得3分。
	3
	

	
	
	
	有物业收费、财务管理等基本制度、岗位工作标准及应急预案等，得2分。
	2
	

	
	
	
	建立党组织，积极开展党建活动，配合街道社区工作并接受指导监督，得3分。
	3
	

	
	
	物业管理服务
	在物业服务区域，按规定如实公布项目负责人基本情况、24小时物业服务电话、服务内容和标准、收费项目和标准、电梯和消防等设施设备维保单位和联系方式、业主公共收益收支、维修资金使用、车位车库使用等情况的信息，得2分。
	2
	

	
	
	
	主出入口24小时值班 ，监控系统、门禁系统正常运行，得2分。
	2
	

	
	
	
	及时受理和解决业主（使用人）的报修、投诉等，得2分。
	2
	

	
	
	
	物业服务项目负责人及其项目物业服务合同在属地县级主管部门备案，项目负责人到街办、社区报到，得2分。
	2
	

	
	
	
	管理区域主出入口设有平面示意图；设有警示标识、温馨提示规范清晰；楼幢、单元（门）、户门等规范、清晰，得2分。
	2
	

	
	
	
	定期对共有部位、共有设施设备进行巡查检查并记录，对楼外立面、楼顶、楼道外窗、悬挂物等定期防坠巡查检查，得2分。
	2
	

	
	
	
	机动车停车场管理责任明确，车辆进出有登记；非机动车集中停放管理，电动自行车实行集中停放、充电管理，得2分。
	2
	

	
	
	
	建立消防安全责任制，保持消防通道畅通、消防设施功能正常，定期开展灭火和逃生应急演练活动、有记录存档，得2分。
	2
	

	
	
	
	按规定对电梯等特种设施设备进行维保、年检，电梯使用登记证、检验合格证和作业人员上岗证齐全有效，得2分。
	2
	

	
	
	
	开展智慧物业服务，在电梯、消防、给排水等重要设施设备应当安装传感器，在小区周界、出入口、停车场(库)等公共区域安装智能设备，得2分。
	2
	

	
	
	
	卫生设施完备、定期卫生消毒，实施垃圾分类管理，日产日清，得2分。
	2
	

	
	
	
	制定绿化养护计划和安全防护管理措施并落实，得2分。
	2
	

	
	
	
	建立小区基础信息数据库，应用物业服务电子软件管理基本信息、基础资料、维修养护资料、收费资料等，得2分。
	2
	

	
	
	
	每年至少1次公开征询业主对物业服务的意见，业主满意度达80%以上，得3分。
	3
	

	
	
	
	小区已成立业委会或者物管会，得1分。
	1
	

	
	
	
	提供五种以上便民服务，如雨伞、急救箱、工具借用、配置服务手推车、护送、旧物回收、短时间内存放物品、代办、代买、代送等，得2分。
	2
	

	6
	其他附加（如获奖情况等）
	1.……
	市级奖，每个2分；省级奖，每个3分；国家级奖，每个5分。总分10分封顶。
	10
	

	
	
	2.……
	……
	
	


